PROFBUD

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)
INFINITY
obejmujace okres
od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.

1. CHARAKTERYSTYKA GRUPY

Informacje wstepne:

Spoétka dominujaca Infinity S.A.

Oznaczenie formy prawnej Spétka akcyjna

Siedziba Warszawa

Adres ul. Piekna 15 lok. 15, 00-549 Warszawa

NIP 7010419230

REGON 147183067

Sad rejestrowy Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Data rejestracji 07 kwietnia 2014 roku

Numer KRS 0000505049

Kapitat zaktadowy 514 681,18 zt

Czas trwania nieograniczony

Zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzgdu okre$lenia: ,Spoétka” lub ,jednostka dominujaca”
odnoszg sie do Infinity Spodtki Akcyjnej, natomiast , Grupa”, ,Grupa Kapitatowa” odnoszg sie do Grupy
Kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi Infinity Spdtka Akcyjna oraz podmioty podlegajace konsolidacji, dla
ktorych stosuje sie okreslenia: , jednostka zalezna”, , spotka operacyjna”.

Zarzad Spotki:

W sktad Zarzadu jednostki dominujgcej na dzien 31.12.2018 r. wchodzili:
1) Pan Pawet Malinowski — Prezes Zarzadu

W trakcie roku obrotowego podlegajgcego badaniu nie zaszty zmiany w Zarzadzie Spotki.

Rada Nadzorcza Spéftki:

W sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej na dzier 31.12.2018 r. wchodézili:
1) Pan Tomasz Kozak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

2) Pani Beata Matgorzata Jurczak-Malinowska— Cztonek Rady Nadzorczej,

3) Pani Zofia Brodowicz - Cztonek Rady Nadzorczej.

W trakcie roku obrotowego podlegajgcego badaniu nie zaszty zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki.

Przedmiot dziatalnosci:

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi
inwestycjami budowlanymi. Inwestycje Grupy Kapitatowej realizowane s w wyodrebnionych spdtkach
operacyjnych. Specjalizacjg Grupy Kapitatowe] jest realizacja inwestycji mieszkaniowych o podwyzszonym
standardzie.

Infinity Spotka Akcyjna petni w Grupie Kapitatowe] role spotki holdingowej, ktdra bezposrednio lub poprzez
spotki operacyjne zapewnia obstuge finansowg, organizacyjng, prawng itechniczng realizowanych przez
Grupe Inwestycji.
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Grupa Kapitatowa realizuje inwestycje w oparciu o pogtebiong analize lokalizacji, w szczegdlnosci pod katem
atrakcyjnosci oraz zasadnosci inwestycyjnej realizowanych projektéw deweloperskich w danych lokalizacjach.
Grupa uwzglednia aktualne rozwigzania technologiczne w ramach realizowanych inwestycji budowlanych.

Spotki operacyjne - bezposrednio lub poprzez wykorzystanie zasobdw w innych spétkach operacyjnych -
prowadzg nadzor nad przygotowaniem oraz realizacjg inwestycji budowlanych. Inwestycje realizowane s3
réwniez przy udziale podmiotéw zewnetrznych - w tym w szczegdlnosci w zakresie wyspecjalizowanych firm
petnigcych ustugi w formie generalnego wykonawstwa oraz podwykonawstwa.

Projekty biurowe oraz mieszkaniowe:

W 2018 r. Grupa Kapitatowa kontynuowata realizacje pierwszej inwestycji komercyjnej realizowanej przez
spotke operacyjng City Level sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Projekt ,VECTOR+”, obejmuje budowe budynku biurowego na nieruchomosci zlokalizowanej u zbiegu ulic
Prymasa 1000-lecia i Obozowej w Warszawie, w dzielnicy Wola, stanowigcej wiasnos$¢ spotki operacyjnej City
Level sp. z 0.0.

Nowoczesny zesp6t biurowy Vector+ sktada¢ sie bedzie z dwdch zrdéinicowanych wysokosciowo
prostopadtosciennych bryt — 15-kondygnacyjnej i 7-kondygnacyjnej, pomiedzy ktdrymi przebiega tacznik. W
budynkach gtéwnych Vector+ zastosowana zostanie elewacja wtékno-cementowa, zapewniajgca wtasciwg
ochrone przed czynnikami atmosferycznymi, natomiast przy faczniku uzyto efektownej, eleganckiej elewacji
szklanej.

Biurowiec Vector+ zaprojektowany zostat z dbatoscig o najmniejszy detal architektoniczny, dzieki temu
optymalnie wkomponuje sie w otaczajgcg przestrzen, zaréwno w ujeciu urbanistycznym, jak i estetycznym.

Poza opisanym powyzej projektem komercyjnym w 2018 r. Grupa Kapitatowa z powodzeniem rozpoczeta oraz
kontynuowata realizacje kolejnych inwestycji mieszkaniowych:

- spotka Profbud sp. z 0.0. sp. k. rozpoczeta realizacje w todzi przy ul. Tramwajowej przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwg "PRIMO",

- spotka Profbud sp. z 0.0. sp. k. kontynuowata podpisywanie umoéw przeniesienia wtasnosci na sprzedaz lokali
mieszkalnych i lokali niemieszkalnych na inwestycji KWADRA,

- zakonczyly sie prace budowlane dotyczgce inwestycji AWANGARDA przy ul. Waldorffa w Warszawie,

- spotka Grupa Profbud sp. z 0.0. sp. k. zakonczyta inwestycje mieszkaniowg Stella etap |, zlokalizowanej przy
ulicy Cztuchowskiej w Warszawie,

- spotka Grupa Profbud sp. z 0.0. sp. k. rozpoczeta realizacje inwestycji mieszkaniowa Ligia, zlokalizowanej
przy ulicy Tomcia Palucha w Warszawie.

Inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Grupe Kapitatowe lokalizowane sg w miejscach o wysokim
potencjale rentownosci biorgc pod uwage rowniez ich wtasciwosci funkcjonalne. Grupa Kapitatowa ksztattuje
polityke sprzedazowg w odpowiedzi na potrzeby rynku i silne strony poszczegdlnych inwestycji. Dziatalnos¢
deweloperska Grupy Kapitatowej w roku 2018 skupiata sie na realizacji projektow deweloperskich w
Warszawie oraz w todzi.

Powigzania organizacyjne i kapitatowe:

W sktad Grupy Kapitatowej na dzierh 31.12.2018 r. wchodzita jednostka dominujgca oraz nastepujgce spotki
zalezne:

— Profbud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

— Profbud spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie,

— Grupa Profbud spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

— Grupa Profbud spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie,

— Profbud £édz spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

— Profbud tédz spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. z siedzibg w Warszawie,

— City Level spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, oraz
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— Profbud Premium spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

Szczegbtowe powigzania miedzy spdétkami z Grupy Kapitatowej na dzien 31.12.201 r. przedstawiono na
ponizszym schemacie:

GRUPA PROFBUD Organigram (struktura grupy)
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Szczegétowe informacje dotyczgce projektdw realizowanych przez spétki operacyjne opisuje ponizszy
schemat:

City Level Profbud Premium Grupa Profbud Sp. Profbud Sp. z 0.0. Profbud Lédz Sp. z
Sp. Z 0.0. Sp.Z 0.0. Z0.0.5sp. k. sp. k. 0.0.sp. k.

» Spélka  operacyjna, » Spotka operacyjna > Spélka operacyjna % Spolka operacyina - .
realizator  projektow » Realizowane projekty: » Realizowane projekty: Osiedle > Rzalizow;;ec‘grqekty s Reghzowane projekty:
komercyjnych Dekada Praha Etap Ili Osiedle Stella Osiedle  Awangarda Osiedle Primo

» Realizator  projektu

biurowego Vector+ Etap | oraz Osiedle

Awangarda Etap Il

Oddziaty:
Spédtka nie posiada oddziatdw, dziatalno$¢ prowadzona jest w siedzibie Spotki.

Informacje o nabyciu akcji wtasnych:

Do dnia bilansowego Spodtka nie dokonata nabycia akcji wtasnych.
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Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju:

Spdtka nie prowadzita i w zwigzku z tym nie posiada wazniejszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.

Podmiot uprawniony do wykonania badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Podmiotem uprawnionym do wykonania badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest:

UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Moniuszki 50
31-523 Krakow

Okres objety sprawozdaniem z dziatalnosci:

01.01.2018 -31.12.2018 r.

2. AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ, W TYM KLUCZOWE
FINANSOWE | NIEFINANSOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA JEDNOSTKI ORAZ
INFORMACJE DOTYCZACE ZAGADNIEN PRACOWNICZYCH | SRODOWISKA NATURALNEGO

Rachunek zyskow i strat:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Skonsolidowany rachunek zyskéow i strat

Nazwa pozycji

01.01.2017 - 31.12.2017

01.01.2018 -31.12.2018

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

48 568 132,33 71

230718 625,81 7!

B. Koszty dzialalnosci operacyjnej

48 474 679,60 z!

189477 716,12 !

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

93 452,73 7

41 240 909,69 zi

D. Pozostale przychody operacyjne

4202 572,37 zi

1498 101,21 71

E. Pozostale koszty operacyjne

3541 253,80 z!

2152502,11 #

F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 754 771,30 zi 40 586 508,79 zi
G. Przychody finansowe 177 551,72 zl 283 584,59 71
H. Koszty finansowe 11 976 885,72 7l 7993 738,64 zi
I. Zysk (strata) na sprzedaiy calosci lub czesci 0,00 zt 0,00 zt

udziatow jednostek podporzadkowanych

). Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H+l})

-11 044 562,70 z!

32876 354,74 zi

K. Odpis wartosci firmy

3 685 959,03 7

5112 272,32 7!

L. Odpis ujemnej wartosci firmy

0,00 zt

0,00 zt

M. Zysk (strata) z udzialow w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda praw
wiasnosci

0,00 z!

0,00 zt

N. Zysk (strata) brutto (J-K+L+M)

-14 730 521,73 7!

27 764 082,42 zi

0. Podatek dochodowy 211 115,00 zi 6829 316,00 z!
P. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00 zt 0,00 zt
(zwiekszenia straty)

R. Zyski (straty) mniejszosci -56 412,32 71 -61 537,48 zi

S. Zysk (strata) netto (N-O-P-R)

-14 885 224,41 7

20996 303,90 7
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Bilans Grupy Kapitatowej:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Bilans Skonsolidowany - AKTYWA

Nazwa pozydji

31.12.2017

31.12.2018

AKTYWA

32301394531 7

333 720663,98 71

A. Aktywa trwate

122 866 641,73 zi

199 314 300,65 zi

I. Wartosci niematerialne i prawne

08 574 426,37 z!

93 491 715,16 zi

Il. Rzeczowe aktywa trwale

21 325 837,65 z!

90 325 702,46 zi

I1l. NaleZnodci diugoterminowe

0,00 z!

0,00 zi

IV. Inwestycje diugoterminowe

2 600 666,56 z!

14 610542,21 21

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

365 711,15 =

286 340,82 zi

B. Aktywa obrotowe

200 147 303,58 zi

134 406 363,33 =i

|. Zapasy

164 899 009,99 7

94 809 072,63 zi

Il. NaleZznosci kréotkoterminowe

15311 939,89 zf

19 304 954,13 zi

IIl. Inwestycje krotkoterminowe

17 676 930,38 7!

2590 148,10z

IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

225942332 71

11 702 188,47 zi

C. Naleine wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 zt 0,00 zi
D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00 zt 0,00 zi
GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.

Bilans Skonsolidowany - PASYWA
Nazwa pozycji 31.12.2017 31.12.2018

PASYWA

323 013 945,31 71

333 720 663,98 zt

A. Kapitat (fundusz) wiasny

-3 351 430,10 zi

160 299 898,03 zt

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

11 375 718,00 zi

514 681,18 zf

Il. Kapital (fundusz) zapasowy

186 182,37 7l

139 819 790,37 zt

Ill. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

0,00 z{

0,00 zt

IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

0,00 zt

0,00 4

V. Zysk (strata) z lat ubieglych

-28 106,06 zi

-1030877,42 zt

VI. Zysk (strata) netto

-14 885 224,41 7

20996 303,90 zt

VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 zt 0,00 zt
(wielkos¢ ujemna)
B. Kapitaly mniejszosci -24 843,69 7l -29 968,84 7t
C. Ujemna wartoéé¢ firmy jednostek 0,00 zt 0,00 zt
I. Ujemna wartosc firmy - jednostki zalezne 0,00 zt 0,00 zt
Il. Ujemna wartos$¢ firmy - jednostki wspélzalezne 0,00 zt 0,00 zt

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

326 390 219,10 zt

173 450 734,79 zt

I. Rezerwy na zobowigzania

2 142 570,80 zi

1360 153,81 zt

Il. Zohowigzania diugoterminowe

133 293 361,03 71

82037011,79 z

lll. Zobowigzania krotkoterminowe

190 954 287,27 i

90 053 569,19 z{

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

0,00 zt

0,00 z{
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Opis wybranych danych finansowych:

Aktywa trwate stanowig okoto 59,72 % aktywow ogotem.
Aktywa obrotowe stanowig okoto 40,28 % aktywow ogdtem.
Na koniec 2018 r. kapitaty wtasne przyjety wartos$¢ dodatnig i wynosity 160.299.898,03 zt.

Stan naleznosci na 31.12.2018 roku wykazuje wartosc¢: 19.304.954,13 zt, kwote te stanowig naleznosci
krétkoterminowe.

Wartos¢ srodkoéw pienieznych na dzien 31.12.2018 r. wyniosta 5.475.153,58 zf, co stanowito ok. 1,64%
tacznych aktywow.

Zobowigzania i rezerwy na 31.12.2018 roku uksztattowaty sie na poziomie 173.450.734,79 zt, z czego
zobowigzania dtugoterminowe stanowig kwote 82.037.011,79 zt, natomiast krétkoterminowe — kwote
90.053.569,19 zt. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig okoto 51,97 % pasywow ogdtem.

Spotka w 2018 r. nie udzielata poreczen i gwarancji jednostkom, w tym jednostkom powigzanym.

Rachunek przeptywdéw pienieznych:

GRUPA KAPITALOWA INFINITY S.A.
Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych - metoda posrednia
Nazwa pozycji 01.01.2017-31.12.2017 | 01.01.2018-31.12.2018
A. Przeptywy srodkéw pienieinych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
I. Zysk (strata) netto -14 885 224,41 20 996 303,90
Il. Korekty razem 36 557 633,79 -37 910 603,89
Il. Przeplywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (I1+/-11) 21672 409,38 -16 914 299,99
B. Przeptywy srodkéw pienieZnych z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
l. Wplywy 13 036 884,39 0,00
Il. Wydatki 29 214 586,12 80 849 297,56
Ill. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) -16 177 701,73 -80 849 297,56
C. Przeplywy srodkéw pieniginych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
I. Wplywy 12 086 433,34 90 835 978,21
Il. Wydatki 0,00 5181 099,93
Ill. Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej (I-1) 12 086 433,34 85 654 878,28
D. Przeplywy pienieine netto razem (A.lll +/— B.II +/— C.1NI) 17 581 140,99 -12 108 719,27
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieZinych, w tym 17 581 140,99 -12 108 719,27
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2731,86 17 583 872,85
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D}, w tym 17 583 872,85 5475 153,58

Wybrane wskazniki finansowe:

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia wynidst 1,004 na dzien 31.12.2017, natomiast 0,516 na dzier 31.12.2018.
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego wynidst -96,75 na dzien 31.12.2017, natomiast 1,074 na dzien
31.12.2018.

Wskaznik ptynnosci biezgcej wynidst 1,05 na dzier 31.12.2017, natomiast 1,49 na dzier 31.12.2018.

Wskaznik przyspieszonej ptynnosci wynidst 0,18 na dzier 31.12.2017, natomiast 0,44 na dzie 31.12.2018.

Niefinansowe wskazniki efektywnosci zwigzane z dziatalno$cig Spétki oraz informacje dotyczace zagadnien
pracowniczych i Srodowiska naturalnego.

Nie dotyczy.

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach




PROFBUD

Gtéwnym zrédtem przychoddéw Grupy Kapitatowej w 2018 r. byta sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych
wraz z miejscami postojowymi, jak réwniez sprzedaz/wynajem lokaldw niemieszkalnych.

Zarzad Spotki, w zwigzku z przeprowadzang na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 5 grudnia 2018
r. subskrypcjg obligacji zwyktych, na okaziciela serii E, w dniu 20 grudnia 2018 r. podjat uchwate o przydziale
11.000 (jedenascie tysiecy) sztuk obligacji na okaziciela serii E emitowanych przez Spotke, o wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac) ztotych kazda i o tacznej wartosci nominalnej 11.000.000 (jedenascie
milionéw) ztotych, zgodnie z listg wstepnego przedziatu ustalong przez Michael / Strém Dom Maklerski S.A. z
siedzibg w Warszawie petnigcego funkcje oferujgcego na potrzeby oferty obligacji.

W roku 2018 r. Grupa Kapitatowa uzyskata nastepujace finansowanie kredytowe:
1) na realizacje projektu biurowego Vector+ od banku Alior Bank S.A. (kredytobiorca: City Level sp. z 0.0.),

2) na realizacje inwestycji w todzi (Primo) od banku mBank S.A. (kredytobiorca: Profbud £édzZ sp. z 0.0. sp.k.).

Udzielone finansowanie w formie obligacji oraz kredytéw potwierdza korzystny standing finansowy
potwierdzony przez inwestoréw indywidualnych oraz instytucjonalnych.

3. ZMIANY KORPORACYJNE W GRUPIE W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM Z DZIAtALNOSCI

Obnizenie kapitatu zaktadowego Spéftki:

W dniu 23 maja 2018 r. Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 12 na podstawie ktérej kapitat
zaktadowy spotki zostat obnizony o kwote 11.261.960,82 zt (jedenascie miliondw dwiescie sze$édziesigt jeden
tysiecy dziewieéset sze$cdziesigt ztotych 82/100), to jest z kwoty 11.375.718,00 zt (jedenascie milionow
trzysta siedemdziesigt piec tysiecy siedemset osiemnascie ztotych) do kwoty 113.757,18 zt (sto trzynascie
tysiecy siedemset piecdziesigt siedem ztotych 18/100) poprzez zmniejszenie wartosci nominalnej kazdej akcji
o kwote 0,99 (stownie: dziewiecdziesigt dziewiec groszy) ztote z kwoty 1,00 (stownie: jeden) ztoty kazda akcja
do kwoty 0,01 zt (stownie: jeden grosz) kazda akcja. Kwota uzyskana w wyniku obnizenia kapitatu
zaktadowego w wysokosci 11.261.960,82 zt (jedenascie milionéw dwiescie szes$cdziesigt jeden tysiecy
dziewieéset szescdziesigt ztotych 82/100) przeznaczona zostata na pokrycie straty za rok obrotowy koriczacy
sie 31 grudnia 2017 r. w wysokosci 11.261.960,82 zt (jedenascie miliondw dwiescie szesc¢dziesiat jeden tysiecy
dziewieéset szes$édziesiat ztotych 82/100).

Emisja warrantow subskrypcyjnych:

W dniu 23 maja 2018 r. Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 13 w sprawie emisji warrantéw
subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia akcji Spotki serii C oraz pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantow subskrypcyjnych serii A. Na podstawie uchwaty nr 13 Walne
Zgromadzenie postanowito o wyemitowaniu przez Spdtke nie mniej niz 1 (jeden) oraz nie wiecej niz
200.000.000 (dwiescie miliondw) warrantow subskrypcyjnych imiennych serii A z prawem do objecia tacznie
nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondéw) akcji zwyktych na imiennych Spétki serii C o wartosci
nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda akcja oraz tgcznej wartosci nominalnej 2.000.000 zt (stownie: dwa
miliony ztotych).

Warunkowe podwyiszenie kapitatu zaktadowego:

W dniu 23 maja 2018 r. Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 14 w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote nie wiekszg niz 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych) z
wytgczeniem prawa poboru akcji serii C, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
w stosunku do akcji serii C oraz zmiany Statutu Spoétki. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego
dokonane zostato w celu umozliwienia osobom uprawnionym posiadajgcym warranty subskrypcyjne serii A
wykonania praw do objecia nie wiecej niz 200.000.000 (dwiescie miliondw) Akcji. Uprawnieni posiadajacy
warranty subskrypcyjne serii A bedg mogli obejmowac Akcje nie pdzniej niz do dnia 23 maja 2020 roku.

W zwigzku z objeciem 35.000.000 akcji serii C o tgcznej wartosci nominalnej 350.000 zt (stownie: trzysta
piecdziesiat tysiecy ztotych) kapitat zaktadowy Spotki zostat powiekszony do kwoty 514 681,18 zt.
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Podwyiszenie kapitatu zaktadowego:

W dniu 16 lipca 2018 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 3 na podstawie ktérej
podwyzszony zostat kapitat zaktadowy Spoétki z wysokosci 113.757,18 zt (sto trzynascie tysiecy siedemset
piec¢dziesigt siedem ztotych osiemnascie groszy) do wysokosci 164.681,18 zt (sto szesédziesigt cztery tysigce
szesCset osiemdziesigt jeden ztotych osiemnascie groszy), tj. o kwote 50.924,00 zt (piecdziesigt tysiecy
dziewieéset dwadziescia cztery ztote). Podwyiszenie kapitatu zaktadowego nastgpito przez emisje nowych
akgiji:

a) serii D w tgcznej liczbie 1.000.000 (jeden milion) sztuk o wartosci nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda i o
tacznej wartosci nominalnej 10.000,00 zt (dziesiec tysiecy ztotych), oraz

b) serii E w tacznej liczbie 4.092.400 (cztery miliony dziewiecdziesigt dwa tysigce czterysta) sztuk o wartosci
nominalnej 0,01 zt (jeden grosz) kazda i o facznej wartosci nominalnej 40.924,00 zt (czterdziesci tysiecy
dziewiecset dwadziescia cztery ztote).

4. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA: ZMIANY CEN, KREDYTOWEGO,
ISTOTNYCH ZAKLOCEN PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ UTRATY PLYNNOSCI FINANSOWE),
NA JAKIE NARAZONA JEST GRUPA ORAZ PRZYJETYCH CELOW | METOD ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM, tACZNIE Z METODAMI ZABEZPIECZANIA ISTOTNYCH RODZAJOW PLANOWANYCH
TRANSAKCJI, DLA KTORYCH STOSOWANA JEST RACHUNKOWOSC ZABEZPIECZEN

Grupa na dzien bilansowy posiada dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach pozostatych w tacznej
kwocie 11.227.268,91 zt, w tym:

e pozyczki w kwocie 11.227.268,91zt zt narazone na ryzyko zaktécen przeptywu srodkéw pienieznych.

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych oraz kredytéw i pozyczek

wynoszg na dzien bilansowy 82.006.010,73 zt, w tym:

e obligacje w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 33.902.652,32 zt narazone na ryzyko zaktdcen
przeptywu srodkow pienieznych,

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tacznej kwocie 48.103.358,41 zi, narazone na ryzyko zaktécenia

przeptywu srodkdéw pienieznych.

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek wynoszg na dzien bilansowy 8.575.178,41 zt, w
tym:

e pozyczki w pozostatych jednostkach w tgcznej kwocie 8.575.178,41 zt, narazone na ryzyko zaktécenia
przeptywu srodkow pienieznych,

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje finansowg Spotki oraz jej jednostek powigzanych.
5. ZDARZENIA, KTORE WYSTAPILY PO OKRESIE SPRAWOZDANIA, A MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE
WYNIKI FINANSOWE GRUPY KAPITALtOWE)

Brak zdarzen

6. PRZEWIDYWANE PLANY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ W 2019 R.

Grupa Kapitatowa w 2019 r. planuje kontynuowanie dotychczasowych dziatan poprzez umacnianie pozycji
Grupy Kapitatowej na rynku deweloperskim (mieszkaniowym oraz komercyjnym) oraz jej spotek operacyjnych
prowadzgcych dziatalnos¢ deweloperska na rynku warszawskim (w szczegdlnosci poprzez realizowanie planu
systematycznego i zréwnowazonego wzrostu) oraz zwiekszeniu udziatu w innych rynkach.
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Celem Grupy Kapitatowej na 2019 r. jest réwniez optymalizacja finansowania dziatalnosci operacyjnej Grupy
Kapitatowej.

Grupa Kapitatowa planuje dokona¢ w 2019 r. rozwoju skali dziatalnosci (w tym poprzez reinwestowanie
zyskéw), efektywnosci dziatania i rozszerzania dziatalnosci zaréwno w ujeciu terytorialnym, jak i

podmiotowym.

7. INFORMACIE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, A
NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Brak zdarzen

Signed by /
Podpisano przez:

Warszawa, 08 kwietnia 2019 r. Pawet Malinowski

Date / Data: 2019-
04-08 13:54

Pawet Malinowski - Prezes Zarzadu Spétki
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